ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA
URBANA

En uso de las facultades conferidas por el arti@fd® del real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que saeda el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, este ayuntaimastablece el Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturalabaha.

Articulo 1.- Naturaleza y hecho Imponible.-

1.- El Impuesto sobre el Incremento de Valor deTesrenos de Naturaleza
Urbana es un tributo directo que grava el incremest valor que experimenten dichos
terrenos y se ponga de manifiesto a consecuendi tdegnsmision de la propiedad de
los terrenos por cualquier titulo o de la consiitn® transmision de cualquier derecho
real de goce, limitativo del dominio sobre los rigfes terrenos.

2.- El titulo a que se refiere el apartado antgyamra consistir en:
Negocio juridico “mortis causa”.

Declaracion formal de herederos “ Ab testato”.

Negocio juridico “ inter vivos”, sea de caracteemso 0 gratuito.
Enajenacién en subasta publica.

Enajenacion forzosa.
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Articulo 2.-

Esta sujeto el incremento de valor que experiereis terrenos que deban
tener la consideracion de urbanos a efectos de dicpuesto sobre Bienes Inmuebles,
con independencia de que estén o no contemplados tales en el Catastro o en el
padrén de aquel. A los efectos de este impuestaraeasimismo sujeto a éste el
incremento de valor que experimenten los terrentegiados en los bienes inmuebles
clasificados como de caracteristicas especialefe@os del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

Articulo 3.-
No estard sujeto a este impuesto el incrementeatte que experimente los

terrenos que tengan la consideracion de rustiedsaos del Impuesto de sobre Bienes
Inmuebles



Articulo 4.- Exenciones.-

Estan exentos de este impuesto los incrementoglde que se manifiesten
como consecuencia de:

1. Las aportaciones de bienes y derechos realizada®gpadnyuges a la
sociedad conyugal, las adjudicaciones que a su faem pago de ellas
se verifiquen y las transmisiones que se hagas edoyuges en pago de
haberes comunes.

La constitucion y transmision de cualesquiera devede servidumbre.
Las transmisiones de bienes inmuebles entre comyagavor de los
hijos como consecuencia del cumplimiento de serdgenen caso de
nulidad, separacion o divorcio matrimonial.
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Articulo 5.-

Estdn exentos de este impuesto asimismo, los niecrds de valor
correspondientes cuando la condicion de sujetovpascaiga sobre las siguientes
personas o Entidades:

1. El Estado y sus organismos autonomos de caraat@nistiativo.

2. La Comunidad Autébnoma Asturiana asi como sus nisge
autonomos de

3. Este municipio y demas Entidades Locales integradas las que se
integre asi como sus respectivas Entidades delaepeiblico de analogo
caracter a los organismo autbnomos del Estado.

4. Las instituciones que tengan la calificacion deéfieas o benéfico-
docentes.

5. Las Entidades gestoras de la Seguridad Social yuddades y
Montepios constituidas conforme a lo previsto elnelp 33/1984, de 2 de
Agosto.

6. Las personas o Entidades a cuyo favor se hayadadeickonla exencion
en Tratados o Convenio Internacionales.

7. Los titulares de concesiones administrativas réolest respecto de los
terrenos afectos a las mismas.

8. La Cruz Roja espafiola.

Articulo 6.- Sujetos pasivos.-

1.- Tendran la condicién de sujetos pasivos en estaasip:

1. En las transmisiones de terrenos o en la congtituz transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominiditido lucrativo, el
adquirente del terreno o la persona en cuyo faeorcanstituya o
transmita el derecho real de que se trate.

2. En las transmisiones de terrenos o en la congiitugi transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominidjtido onerosa, el



transmitente del terreno o la persona que constitoytransmita el
derecho real de que se trate.

2.-En los supuestos a que se refiere el parrafo @pietado 1 anterior, tendréa la
consideracion de sujeto pasivo sustituto del domgente, la persona fisica o juridica, o
la entidad a que se refiere el articulo 35.4 deyab8/2003 de 17 de diciembre , Ley
General Tributaria, que adquiera el terreno o adayor se constituya o transmita el
derecho real de que se trate, cuando el contribbeygnuna persona fisica no residente
en Espafia.

Articulo 7.- Base Imponible.

1.- La Base imponible de este impuesto esta constijpidael incremento real
del valor de los terrenos de naturaleza urbanat@uesmanifiesto en el momento del
devengo y experimentado a lo largo de un perioddimaide 20 afos.

2.-Para determinar el importe del incremento realua sp refiere al apartado
anterior se aplicara sobre el valor del terrenelenomento del devengo el porcentaje
gue corresponda en funcién del nimero de afiosiul@s cuales se hubiese generado
dicho incremento.

3.- El porcentaje anteriormente citado sera el quelteesie multiplicar el
namero de afos expresado en el apartado 2 dehpeesticulo por el correspondiente
porcentaje anual que sera:

a) Para los incrementos de valor generados en undoede tiempo
comprendido entre uno y cinco afios:3,7%

b) Para los incrementos de valor generados en undoede tiempo de
hasta 10 afos: 3,5%

C) Para los incrementos de valor generados en undoed® tiempo de
hasta 15 afof,2%.

d) Para los incrementos de valor generados en undoede tiempo de

hasta 20 anos: 3%.
Articulo 8.-

A los efectos de determinar el periodo de tiempgunse genere el incremento
de valor, se tomaran tan sélo los afios completosdurridos desde la fecha de la
anterior adquisicion de que se trate o de la dmegbn o la transmision igualmente
anterior de un derecho real de goce limitativo deminio sobre el mismo y la
produccion del hecho imponible de este impuestg@ese tengan en consideracion las
fracciones de anos.

En ningan caso el periodo de generacion podréior a un afo.



Articulo 9.-

En las transmisiones de terrenos de naturalezanairba consideraran como
valor de los mismos al tiempo del devengo de espresto el que tengan fijados en
dicho momento a los efectos del Impuesto sobreeBiémmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencimaeonencia de valores
gue no refleje modificaciones de planeamiento agab con posterioridad a la
aprobacion de la citada ponencia, se podra liquidarisionalmente este impuesto con
arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidadéfimitiva se aplicara el valor de los
terrenos una vez se haya obtenido conforme aprlmsedimientos de de valoracion
colectiva que se instruyan, referido a la fecha amwlengo. Cuando esta fecha no
coincida con la de efectividad de los nuevos reslacatastrales , éstos se corregiran
aplicando los coeficientes de actualizacion queespondan, establecidos al efecto en
la leyes de presupuestos Generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbaimiegrado en un bien
inmueble de caracteristicas especiales, en el mond& devengo del impuesto no
tenga determinado valor catastral en dicho momehtyuntamiento, podra practicar la
liquidacion cuando el referido valor catastral determinado, refiriendo dicho valor al
momento del devengo.

Articulo 10.-

En la consecucion y transmision de derechos reddegoce, limitativos del
dominio, sobre terrenos de naturaleza urbana,rekptaje correspondiente se aplicara
sobre la parte del valor definido en el articuldeanr que represente, respecto del
mismo, el valor de los referidos derechos calcidasbmun las siguientes reglas:

1. En el caso de constituirse un derecho de usufrigtgporal su valor
equivaldra a un 2% del valor catastral del terrpooo cada afio de
duracion del mismo sin que pueda exceder del 70%licleo valor
catastral.

2. Si el usufructo fuese vitalicio su valor, en eladge que el usufructuario
tuviese menos de veinte afios, sera equivalent@aldél valor catastral
del terreno, minorandose esta cantidad en 1% plar @0 que exceda de
dicha edad, hasta el limite minimo del 10% del esgdo valor catastral.

3. Si el usufructo se establece a favor de una peljsoitica por un plazo
indefinido o superior a 30 afios se considerara conaotransmision de
la propiedad plena del terreno sujeta a condicg@olutoria, y su valor
equivaldra al 100% del valor catastral del terresafructuado.

4. Cuando se transmita un derecho de usufructo yateexts los
porcentajes expresados en las letras a),b) y €riards se aplicaran
sobre el valor catastral del terreno al tiempoidkaltransmision.



5. Cuando se transmita el derecho de nuda propieda@lar se5ra igual a
la diferencia entre el valor catastral del terrgnal valor del usufructo,
calculado este ultimo segun las reglas anteriores.

6. El valor del los derechos de uso y habitacion strque resulte de
aplicar al 75% del valor catastral de los terrenssbre los que se
constituyan tales derechos las reglas correspaedienla valoracion de
los usufructos temporales o vitalicios segun leaosa

7. En la constitucion o transmision de cualesquierasaierechos reales de
goce limitativos del dominio distintos de los enuat®s en las letras a),
b), ), d) y f) de este articulo y el siguienteceasiderard como valor de
los mismos a los efectos del impuestos:

8.1) EIl capital precio o valor pactado al constituirles,fuese igual o
mayor que el resultado de la capitalizacion alrégebasico del
Banco de Espafia de su renta o pension anual.

8.2) Este ultimo, si aquel fuese menor.

Articulo 11.-

En la constitucion o transmision del derecho aalema o mas plantas sobre un
edificio o terreno o del derecho a realizar la taesion bajo suelo sin implicar la
existencia de un derecho real de superficie, etgmiaje correspondiente se aplicara
sobre la parte del valor catastral que represeaspecto del mismo, el médulo de
proporcionalidad fijado en la escritura de trangnmiso en su defecto el que resulte de
establecer la proporcién entre la superficie o man de las plantas a construir en suelo
o0 en subsuelo y la total superficie o volumenatedlantas a construir en suelo o en
subsuelo y la total superficie o volumen edificahlea vez construidas aquellas.

Articulo 12.-

En los supuestos de expropiacién forzosa el paentorrespondiente se
aplicara sobre la parte del justiprecio que cowrdp al valor del terreno.

Articulo 13.- Tipo de gravamen.-

El tipo de gravamen del impuesto ser&6lpor ciento.

Articulo 14.- Deuda tributaria.-

La cuota de este impuesto sera la resultante dmaplla base imponible el tipo
de gravamen.

Articulo 15.- Devenqo.-

El impuesto se devenga:



a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, gaasditulo
oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de teuen la fecha
de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier dereeflode goce
limitativo del dominio, en la fecha en que tengaalu la
constitucion o transmision.

b.1) En los actos de contratos entre vivos laottlgamiento del
documento publico y, cuando se trate de documegmteados, la de
Su incorporacion o inscripcion en un Registro Rublo la de su
entrega a un funcionario publico por razén de stimf

b.2) En las transmisiones por causa de mudatedel
fallecimiento del causante.

Articulo 16.-

1.- Cuando se declare o reconozca judicial io admatisaamente por resolucién
firme de haber tenido lugar la nulidad, rescisiémesolucion del acto o contrato
determinante de la transmisién del terreno o dedastitucion o transmision del
derecho real de goce sobre el mismo, el sujetovgpasndra derecho a la devolucion
del impuesto satisfecho, siempre que dicho actordrato no le hubiere producido
efectos lucrativos y que reclame la devolucién leplazo de cinco afios desde que la
resoluciéon quedo firme, entendiéndose que exiséeteflucrativo cuando no se
justifique que los interesados deban efectuardeiprocas devoluciones a que se refiere
el articulo 1295 del Cdadigo Civil. Aunque el acteantrato no haya producido efectos
lucrativos, si la rescision o resolucion se deskargor incumplimiento de las
obligaciones del sujeto pasivo, no habra luganaldeion alguna.

2.- Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerltasl partes contratantes
no procedera la devolucion del impuesto satisfeghs® considerara como un acto
nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo acusklestimara la avenencia en acto de
conciliacion el simple allanamiento a la demanda.

3.- En los actos o contratos en que medie alguna donglisu calificacion se
hara con arreglo a las prescripciones contenidas €ddigo Civil. Si fuese suspensiva
no se liquidara el impuesto hasta que ésta selau®@pla condicion fuese resolutoria
se exigira el impuesto desde luego , a reservaadcouka condicion se cumpla, de hacer
la oportuna devolucion segun la regla del apariadoterior.

Articulo 17.- Gestion tributaria del Impuesto.-

1.- Los sujetos pasivos vendran obligados a prasante este ayuntamiento la
declaracién segun el modelo determinado por el mismonteniendo los elementos de



la relacion tributaria imprescindibles para la idpcion procedente asi como la
realizacion de la misma.

2.- Dicha Declaracién-liquidacién debera ser presdmen los siguientes plazos,
a contar desde la fecha en que se produzca el gledeh Impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazodetéeinta dias habiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muert@zel péra de seis meses
prorrogables hasta un afio a solicitud del sujesovpa

3.- A la declaracion liquidacion se acompafar&documentos en que consten
los actos o contratos que originan la imposicion.

Articulo 18.-

Simultaneamente a la presentacion de la declardicididacion a que se refiere
el articulo anterior, el sujeto pasivo ingresaréingborte de la cuota del impuesto
resultante de la misma. Esta autoliquidacion terdréonsideracion de liquidacion
provisional en tanto que por el Ayuntamiento nocempruebe que la misma se ha
efectuado mediante la aplicacion correcta de dasias reguladoras del Impuesto y sin
que puedan atribuirse valores, bases o cuotasnitey de las resultantes de dichas
normas.

Articulo 19.-

Con independencia de lo dispuesto en el apartdddell articulo 17 estan
igualmente obligados a comunicar al Ayuntamienteekdizacion del hecho imponible
en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) teular 6° de la
presente ordenanza, siempre que se haya producidoegocio
juridico inter vivos, el donante o la persona qoestituya o
transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) dedidiculo, el
adquirente o la persona a cuyo favor se constibugransmita el
derecho real de que se trate.

Articulo 20.-

Asimismo, los Notarios estaran obligados a renaitiAyuntamiento, dentro de
la primera quincena de cada trimestre, relaciomdicé comprensivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestterian, en los que se contengan los
hechos o actos 0 negocios juridicos que ponganaddfigsto la realizacion del hecho
imponible de este impuesto, con excepcion de ltssade Gltima voluntad. También
estaran obligados a remitir, dentro del mismo pleglacién de los documentos



Privados comprensivos de los mismos hechos, aategjocios juridicos, que le hayan
sido presentados para conocimiento o legitimaciérfitnas. Lo prevenido en este
apartado se entiende sin perjuicio del deber gederaolaboracion establecido en la
Ley General Tributaria.

En la relacién o indice que remitan los notariogyantamiento, estos deberan
hacer constar la referencia catastral de los biemesebles cuando dicha referencia se
corresponda con los que sean objeto de transmisién.

Los notarios deberan advertir expresamente a toaparecientes en los
documentos que autoricen sobre el plazo dentrouwdglestan obligados los interesados
a presentar declaracién por el impuesto, y asimisolore las responsabilidades en que
incurran pro la falta de presentacion de declarssio

Articulo 21.- Inspeccién vy recaudacion.-

La inspeccion y recaudacion del impuesto se @iz de acuerdo con lo
prevenido en la Ley General Tributaria y en las @eheyes des Estado reguladoras de
la materia, asi como en las disposiciones dictpdessu desarrollo.

Articulo 22.- Infracciones y Sanciones.-

En todo lo relativo a la calificacion de infracoés tributarias asi como de la
determinacion de las sanciones que por las mismasspondan en cada caso, se
aplicara el régimen regulado en la ley Generalulaba y en las disposiciones que la
complementan y desarrollan.

DISPOSICION FINAL.

La presente Ordenanza surtird efectos a parsudmublicaciéon en el BOLETIN
OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS y seguira engar en tanto no se
acuerde su modificacién o derogacion.



